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STYRELEDER HAR ORDET

Osloregionen har vokst sammenhengende siden 1984 og
har lenge vaert en av Europas hurtigst voksende byer. Som
bakteppe for denne veksten har vi et globalt og regionalt
fokus pa hvordan vare byer bade skal bli inkluderende,
handtere klimaendringer, samt skape gode nabolag.

Derfor har OMA blitt stadig viktigere. OMA er bade et nav,

en katalysator og en bidragsyter til den utviklingen vi na ser.
Gjennom Var nye ambisigse strategi som ble vedtatt nd i hast,
skal OMA innfri visjonen om at Osloregionen skal bli et for-
bilde for byutvikling gjennom privatoffentlig omradeutvikling.

OMA skal utvikle de ledende arenaene og veere det
viktigste nettverket for byutvikling. Vi skal sette agenda
og skape samhandling pa tvers av eiendomsbransjen,
myndigheter, naeringsliv og innbyggere i Oslo-regionen.

Som en arenabygger har vi hatt fokus pa a utvikle
moteplasser for alle som er like lidenskapelig opptatt av
byutvikling som oss. Som en ikke-politisk og ngytral part,
har vi kunnet utvikle mgteplasser uavhengig av dagsorden
til den enkelte aktar. Noen mgteplasser har vi utviklet
gjennom flere ar, som MIPIM, Oslo Urban Arena og frokost-
moter, og samtidig har vi de siste 18 manedene utviklet
helt nye arenaer. OMA arrangerte, i samarbeid med flere
aktorer, Kafédialoger pd Skayen. Her var bade byutviklings-
komiteen, byrad for byutvikling og representanter fra

PBE observatgrer. Sluttrapporten ble gitt byrad for
byutvikling og var en viktig arsak til at byrddet bestilte en
ny omradeplan for Skayen. | hgst har vi ogsa arrangert ny
Kafédialog pa Lysaker, og utarbeidet en robust metodikk
for medvirkning som vi gnsker & dele med alle.

.

Nettopp dialog var ogsa utgangspunktet for at OMA

har bidratt til & etablere grunneierforum over hele
Osloregionen. Forelapig er det tre, men like mange er
under planlegging. | omrader med uoversiktlig grunneier-
struktur og tung infrastruktur kreves det en ekstraordinaer
koordinering av alle - bade de private og offentlige

- aktgrene. | samfunnsdelen til den nye kommune-

planen for Oslo krever det offentlige felles planlegging.
Gjennom & samle alle grunneierinteressene i omradder med
uoversiktlig grunneierstruktur og vanskelig infrastruktur
bidrar vi til & innfri dette kravet og grunneierne er klare
for & 9a i dialog med det offentlige om utvikling.

En annen mateplass som har funnet sin form, er
dialogmgter med byradet. Fra hvert vart stasted bygger
vi alle den samme byen. Hensikten med disse mgtene er
a skape tillit mellom partene i byutviklingen. Det opplever
vi at vi har klart.

Jeg er derfor trygg pa at OMA stadig kommer naermere
var visjon om at Oslo skal bli et forbilde for byutvikling.
Selv har jeg hatt gleden av a lede OMA de siste to og et
halvt drene. Na leverer jeg stafettpinnen videre til en ny
styreleder. Selv om det til tider har vaert arbeidskrevende,
har det mest av alt vaert svaert givende & jobbe med saker
som pavirker s& mange, sammen med s& mange fantastisk
bra folk. | en sapass kommersiell bransje, er det godt a se
at dugnadsanden fortsatt er sterk og at vi sammen far til
endringer til glede for mange og til beste for byen var.

Vibeke Ahlsand,
styreleder OMA

Styret har i perioden hatt saerlig fokus pa:

» Opprettelse av ressursgrupper som
skal veere den operative motoren
i OMA

» Utvikle en metodikk for medvirkning
gjennom Kafédialoger

» Samle alle grunneierne i Osloregionen
gjennom grunneierforum

» Etablere et tillitsbasert forhold med
det offentlige gjennom dialogmgater

» Sette gjenbruk/oppvinning pa
dagsorden



VISION

Oslo
- et forbilde for byutvikling
Look to Oslo!

FORMAL

OMA skal utvikle de ledende arenaene og veaere det viktigste
nettverket for byutvikling. OMA skal sette agenda og skape samhandling
pa tvers av eiendomsbransjen, myndigheter, naeringsliv
og innbyggere i Osloregionen

» OMA skal ha de foretrukne arenaene for dialog
mellom eiendomsbransjen og myndighetene

» OMA skal aktivt stimulere det privatoffentlige
samarbeidet innenfor byutvikling

» OMA skal tilrettelegge for en tidligfaseinvolvering
mellom innbyggere, det offentlige og utviklerne far
staorre byutviklingsprosjekter igangsettes

» OMA skal jobbe for kompetanseheving for alle
interessenter innen by- og eiendomsutvikling

» OMA skal aktivt dele kunnskap mellom vare

medlemmer

ADMINISTRASJON

ERLING FOSSEN CEO

erling@oslometropolitanarea.no / +47 907 54 954

DELTATT PA

18

ARENAER

92

MEDLEMMER

LINNEA SVENSSON Prosjektleder
linnea@oslometropolitanarea.no / +47 922 83 454

STYRET

VIBEKE AHLSAND President
vibeke.ahlsand@osu.no / +47 918 43 162

SONJA HORN Vice President
sh@entra.no / +47 905 68 456

HERMAN DYR@ XL-member
herman.dyro@mustadeiendom.no / +47 930 30 365

MONA INGEBRIGTSEN XL-member
mona.ingebrigtsen@osloareal.no / +47 950 39 911

MONA AAREBROT XL-member
maa@aspelinramm.no / +47 976 89 225

@GYSTEIN F. THORUP XL-member
oft@avantor.no / +47 958 43 834

TORE ULVIN XL-member
Tore.Ulvin@storebrand.no / +47 917 06 601

THOMAS HOLTH XL-member
Thomas.Holth@steenstrom.com / +47 911 36 886

ODD I. WILLOCH XL-member
Odd.Willoch@dnb.no / +47 916 22 706

KRISTOFFER GREGERSEN XL-member
kgr@selvaagbolig.no / +47 957 75 593

DYVIND MOEN XL-member
oyvind.moen@veidekke.no / +47 932 01 419

NILS M. BOHLER XL-MEMBER
Nils.Morten.Bohler@obos.no / +47 905 64 351

MARIANNE ELLILA XL-member
Marianne.Ellila@sweco.no / +47 918 00 553

VIDAR STOKKELAND XL-member
vidar.stokkeland@skanska.no / +47 982 10 421

MATILDA VINJE Member representative
Matilda.Vinje@afgruppen.no / +47 987 65 432

CHRISTIAN DAHLE Member representative
cda@cfmoller.com / +47 911 50 186



RESSURSGRUPPER & GRUNNEIERFORUM

AVHOLDT

MOTER

ETABLERT

GRUNNEIERFORUM

RESSURSGRUPPE FOR OMRADEUTVIKLING
- ledet av Nils M. Bghler

Ressursgruppa har bestatt av Nils M. Bghler fra OBOS som ledet, og styre-
medlemmene Kristine Hjellup Horne fra Entra, Anne Siiri @yasaeter fra BaneNor,
Tore Ulvin fra Storebrand, Emil Paaske fra Agate Utvikling, Vidar Stokkeland fra
Skanska, Geir Graff-Kallevag fra OBOS og Mona Ingebrigtsen fra Oslo Areal.
Erling Fossen har vaert sekretaer/prosjektleder for gruppa.

Gruppas oppgave er a bidra til god byutvikling gjennom okt samarbeid
grunneierne mellom for & fa til en helthetlig omradeutvikling framfor «frimerke-
utvikling». Ved & sette en sterre lyskaster pa omrader som trenger et laft, vil vi
skape arenaer mellom grunneierne og det offentlige for dialog, bedre Izsninger
og raskere prosesser. Vi ser at dette er en hensiktsmessig mate a jobbe pa

som gir gode resultater. Det er planer om & etablere nye grunneierforumer og
avholde flere byutviklingsmater fremover, samtidig som det er et mal at grunn-
eierne selv overtar grunneierforumene nar de ferst er etablert.

RG:Omradeutvikling har i perioden hatt dialogmete med Plan- og bygnings-
etaten om hvordan OMA kan bidra i prosesser og omrader, samt hatt mater
med Vart Sandvika og Drammen Kommune Eiendomsutvikling for a se pa
byutvikling i hele Osloregionen. Pa Lysaker har vi ogsa etablert en kafedialog
mellom grunneierne, beboerne og myndighetene for a se pa hvordan omradet
kan utvikles med tanke pa alle planene som bergrer omradet. Dette er et
viktig knutepunkt trafikalt med mange planer om utvikling. Samtidig er det
komplisert & fa til de gode lgsningene pa sammenheng og mobilitet slik at det
blir attraktivt for alle brukergruppene.

RG:Omradeutvikling har i perioden etablert tre grunneierforum pa hhv. @kern/
Ulven, Nedre Akerselva, samt Skayen.

OGKERN ULVEN
- ledet av Anne Siiri Dyasaeter

Grunneierne pa @kern har i lgpet av
perioden hatt 6 mgter med 10-12
grunneiere.

Hasten 2019 ble vi enige om a
engasjere Lala Teyen og Civitas for

a utarbeide et bygulvs- kart som skal
identifisere behov for samordning av
grunneiernes planer. EN av de storste
utfordringene pa @kern er a forholde

sed til de mange offentlige planene,
det veere seg ulike VPOR planer,
planer for elvelgp og andre mer eller
mindre formelle planer og visjoner
for omradet. Bygulvskartet skal
ferdigstilles i 2020 og vil benyttes
som et samlet innspill fra grunneierne
til kommunen. Videre har grunn-
eierforumet diskutert mulighet for
felles visnings/ informasjonssenter,
0gsa i samarbeid med kommunen,
uten a ha funnet den endelige
lzsningen pt.



NEDRE AKERSELVA
- ledet av Geir Graff-Kallevag

Nedre Akerselva Grunneierforum
dekker de fleste aktgrene som har
store utviklingsprosjekter i omradet
fra Oslo S, langs Akerselva og opp
til Urtegata. Folgende firma og
prosjekter er representert i gruppa:

* Bane NOR Eiendom med prosjekt
utvikling av Oslo S

» KLP med prosjektet «Lavblokka»/
Biskop Gunnerus gt. 14B

* Entra med prosjektene Urban
mountain/Biskop Gunnerus gt. 14A
og Oslo Solar/Lilletorget 1

* Oslo Areal med prosjektene
«Galleri Oslo» og Christian Kroghs
gt. 2

* Norges varemesse med prosjektet
Oslo spektrum

» Eiendomsspar med prosjektet
Urtegata 9

» Aspelin Ramm Eiendom/Vedal
med prosjektet Landbrukskvartalet

SKGYEN
- ledet av Emil Paaske

Skegyen grunneierforum ble etablert
i 2018 i forbindelse med at omrade-
planen for Skayen ble lagt ut til
offentlig ettersyn. Grunneierforumet
bestar av nesten 20 medlemmer og
har veert veldig aktiv siden august
2018 med ni interne mgater og flere
moter med andre interessenter og

premissgivere for utvikling av Skayen.

Skgyen grunneierforum arrangerte

i samarbeid med «Folkeaksjon for
human Skeyen omraderegulering» to
Kafédialoger i hhv desember 2018 og
januar 2019. Kafédialogene var en stor
suksess med vel 100 frammgtte som
representerte bade innbyggere, leie-
takere, utbyggere og politisk ledelse

i Oslo kommune. Kafédialogen er en
metodikk for medvirkning, anbefalt

Det har veert jevn og god aktivitet i
gruppen gjennom aret med totalt 8
mgater/workshops.

Ambisjonen til forumet er a jobbe
med en felles visjon for utviklingen
av bygulvet i omradet: «Trygt og
pulserende byliv». Grunneier-
forumet har engasjert A-LAB for

a analysere viktige forbindelser

og prioriterte byromsekvenser i
omradet. | dette ligger et felles gnske
om at omradet og prosjektene by-
messig skal henge godt sammen,
inkl. apning og tilgjengeliggjering av
Akerselva. Sluttproduktet vil veere
en felles visjon og et felles bygulvs-
kart som uttrykker grunneiernes
onsker om utviklingen av bygulvet

i omradet. | tillegg vil grunneierne
synliggjere hvor visjonen skiller seg
fra PBE sin tiltaksliste for samme
omrade.

Sluttproduktet ferdigstilles i lgpet av
forste kvartal 2020.

i Kommunal- og moderniserings-
departementets veileder om med-
virkning. Kafédialogene har blitt
meget godt mottatt, og mange av
konklusjonene i sluttrapporten danner
grunnlaget for byradets tredje forslag
til omradeplan.

Kafédialogene inspirerte ogsa

flere innbyggerne pa Skayen til

a etablere «Nabolagsfabrikken».
Nabolagsfabrikken er et lavterskel
aktivitetshus og matested sentralt pa
Skgyen, der innbyggerne selv skaper
innholdet. «Nabolagsfabrikken»

er na etablert i midlertidig lokaler

i Drammensveien, og har avholdt
flere aktiviteter for innbyggerne.
Skgyen grunneierforumet har
bidratt til & utvikle konseptet og lagt
fundamentet for den gkonomiske
driften ved a love 300 000,- mot at
de henter like mye midler fra andre.



AVHOLDT

MOTER

RESSURSGRUPPE STRATEGI
- ledet av @yvind Moen

Gruppa har i tillegg bestatt av Vibeke Ahlsand, Vidar Stokkeland, Herman Dyra
og Christian Dahle, og vi mgtte hverandre 7 ganger ila 2019.

Aret 2019 har veert et saerdeles spennende ar for OMA. Gjennom aret har
jeg hatt gleden av a lede ressursgruppa for strategi og strategiprosessen

i styret. Gjennom en full revidering av OMA sin strategi og visjon, har vi na
fatt utarbeidet og enstemmig vedtatt en helt ny strategi. Der inviterer vi alle
som driver med byutvikling i vid forstand, bade private og offentlige akterer,
til & utvikle felles moteplasser og ta felles initiativer for & styrke regionens
byutvikling. En stor takk til ressursgruppens medlemmer, samt styret for
talmodighet, humar, pagangsmot og konstruktive bidrag i prosessen

OSLO - ET FORBILDE FOR BYUTVIKLING

AVHOLDT

MOTE

RESSURSGRUPPE TEMA
- ledet av Tore Ulvin

Ressursgruppe Tema ble etablert i desember 2019, og har rukket & ha et mate.
Gruppen bestar av Maren Bjerkeng, Emelie Tornberg, Harald Gjevaag, Bjgrnar
Johnsen, Sverre Landmark og Tore Ulvin, med Erling Fossen som sekretaer.

RG:Tema skal introdusere OMAs medlemmer for nye og interessante temaer
som eiendoms- og byutviklere kan ha nytte av, samt sarge for at disse blir
behandlet skikkelig og gar som en rad tradd gjennom alle arrangementene i
OMA-regi. Ett tema OMA skal ha mye av aeren for a ha introdusert i Norge er
gjenbruk og medvirkning. Gjenbruk ble satt pa dagsorden under Oslo Urban
Arena i 2017 med Anders Lendager. Han ble invitert til et frokostmgate i regi av
OMA/Entra i etterkant. Frokostmgtet ble fulgt opp med studietur til Lendagers
oppvinningsprosjekter i Kabenhavn. Ringen var sluttet da Lendager apnet sin
Wasteland-utstilling hos Mustad Eiendom i forkant av arets Oslo Urban Arena.



RESSURSGRUPPE MIPIM
- ledet av Marianne Ellila

Arbeidsgruppa har bestatt av Tore Ulvin, Sonja Horn, @yvind Moen (senere
Anders Holmlund), Christian Dahle, samt Marianne Ellila (leder) i tillegg til
administrasjonen ved prosjektleder Linnéa Svensson.

Ressurgruppe MIPIM skal gi innspill til OMAs administrasjon som er ansvarlig
for Osloregionenes tilstedevaerelse pa den arlige eiendoms- og byutviklings-
messen MIPIM. Ressursgruppen har gjort felgende:

¢ hatt mote for sommeren med Osloregionen og Internasjonalt Kontor
i Oslo kommune.

» utformet en brief for anbud pa ny stand der det kom to kvalifiserte svar.
Christian og Linnéa hadde mgater med tilbyderne for & gjennomga detaljer
i leveransene. Etter en budsjettgjennomgang kom man frem til at man likevel
gar for samme standlgsning som tidligere ar.

AVHOLDT * Det har blitt arbeidet med en Oslo-modell og fem ulike forslag ble forelagt
styret for jul.
Arbeidsmatene under hasten har bestatt i:
MOTER * to workshops fasilitert av Aslaug Tveit i Leva Urban design. Her har en

utvidet gruppe som har inkludert Oslo kommune, Osloregionen og Visit Oslo

vaert samlet pa Youngs.
HATT * Marianne og Linnéa har hatt fem arbeidsmater, i tillegg til mater med
underleverandgrer
* Marianne og Linnéa la etter oppsummering fra workshoppene opp
retningslinjer for utforming av stand og fest, og landet sammen med
ressursgruppa konseptet Oslo:Europe's Green City Lab.
WORKSHOPS « Det har vaert gjennomfert tre meter i arbeidsgruppa i tillegg til to mater
med Osloregionen og Oslo kommune om det faglige innholdet og
programmet for Oslos tilstedevaerelse under MIPIM 2020.



ARRANGEMENTER 2018/2019

23

AUGUST

9-11

SEPTEMBER

18-19

SEPTEMBER

Forste dialogmate med byradslederen.

Fra OMA mgtte styreleder Vibeke
Ahlsand, nestleder Anders Solaas og
leder av RG: Omradeutvikling Nils M.
Bohler. Fokus var hvordan vi kunne
apne storre deler av Akerselva ved
Oslo S.

NOVEMBER

MasterClass Berlin.

19 av OMAs medlemmer dro til
Berlin for & laere mer om mixed
use-prosjektet Europa City Berlin,
sirkuleergkonomi, idealistiske
Baugruppen, samt Berlins
byplanregime.

Oslo Urban Arena.

650 urbanister satte hverandre
stevne pa Folketeateret og
Kulturhuset ved Youngstorget.

13

NOVEMBER

Frokostmgte om hgyhusgrensen.

110 personer motte fram pa dette streamede motet pa Kulturhuset der
Knut Schreiner fra Rodeo Arkitekter innledet om hvor vanskelig det var pa
snakke om en landsby av hgyhus i den norske kosen.

Er det g lide & dkrote
Barytengronten®

Frokostmate Er funksjonsblanding
i bygg en god ide?

70 personer mgtte fram i NPROs
lokaler p& Aker Brygge for a hare
at ingen synes det var en god ide 3
blande boliger og naering i samme
bygg.

Er funicigonablasang
| D@D &0 gooe ioeT
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NOVEMBER

DESEMBER

1

DESEMBER

Kafédialog Skayen.

OMA og Folkeaksjon for Human
Omraderegulering Skayen arrangerte
i fellesskap den forste Kafédialogen
pé Skayen der 100 personer motte
fram.

Frokostmgate om medvirkning.

30 personer klemte seg inn i
lunsjrommet hos Stor-Oslo Eiendom
der vi fikk gode eksempler pa

medvirkning i regi av 4 utviklere.

Hvordan kan grusnglere
valvere beboene®

Debattmote om sentrumshandel
i samarbeid med Oslo BOBY.

OMA-medlemmene Marit Jensen
(Cushman Wakefield) og Louise Fill
Hansen (SLA) var blant innlederne
pé Kulturhuset som s& pa hvordan
sentrum kunne revitaliseres uten
handel.

Hyis handelan forsvnner fra senbrum=- hva
da?

o Ly -

(g Tl
JANUAR FEBRUAR
Kafédialog Skayen. Andre dialogmgte med byradet.
Den andre Kafédialogen samlet Mate med byradslederen og byrad
o0gsa 100 beboere, leietakere og for byutvikling der vi snakket om
utviklere, og fikk i tillegg besgk av MIPIM, og overrakte sluttrapporten
byutviklingskomiteen og byrad for fra Kafedialogene pa Skeyen.

byutvikling Hanna E. Marcussen.

SLUTTRAFPPORT




ARRANGEMENTER 2018/2019

12-15

MARS

28

MARS

8-10

APRIL

MIPIM.

Frokostmgte
Hva gjer vi med Galleri Oslo?

| samarbeid med bl.a. Oslo Areal. 100
personer klemte seg inn i det lille
utstillingslokalet i Galleri Oslo der alle
forslagene til etterbruk av tomten
presenterte seg.

MasterClass Rotterdam/Antwerpen.

OMA-medlemmer besgkte bl.a Zaha
Hadids onfill-prosjekt i Antwerpen,
MVRVDs Markthal og det nye
hayhusdistriktet Kop De Zuid i
Rotterdam.

16

AUGUST

17

AUGUST

11-13

SEPTEMBER

Food Talks vol 1| samarbeid med
AspelinRamm.

50 personer fikk hare hvordan
mat og drikke kan bidra til god
byutvikling i mathallen p& Vulkan

Debatt om Sukkerbiten.

1O personer klemte seg inn i Boksen
pa Kulturhuset der vi debatterte hva
slags bruk Sukkerbiten fortjener.

Wasteland/Oslo Urban Arena.

150 personer matte fram pa Lilleaker
da Lendager Group apnet sin
Wastelandutstilling - og preopening
av Oslo Urban Arena - som viser
hvordan framtidens byer kan bygges
av dagens avfall.

10



16-18

SEPTEMBER

6

NOVEMBER

MasterClass Hamburg.

21 av OMAs medlemmer fikk
guida turer gjennom HafenCity,
Wilhelmsburg, Reeperbahn og
Altstadt.

15

NOVEMBER

Kafédialog Lysaker. | samarbeid med
Lysakerbyen Neeringsvel.

80 beboere, leietakere og utviklere
pa Lysaker diskuterte hvilke tiltak
som kan gke attraktiviteten til
Lysaker.

19

NOVEMBER

Frokostmgte om Laren.

Selvaag Bolig presenterte en rapport
om utviklingen av Leren - utfert av
Rodeo arkitekter og Oslo MET - for
90 interesserte hos Kaffebrenneriet
pa Laren

Frokostmgte om de vanskelige
forsteetasjene.

60 interesserte fikk fgrst servert
egg&bacon i Dugurds lokaler i
Haakon VII's gate for de gikk ned i
auditoriet for & hgre hvordan farste-
etasjen kan bidra til byliv.

Frokostmets: Flem boliger | ferstoetasjons?

vo Ve roosdten Live

11



OSLOURBAN ARENA 2019

Oslofrokosten pa Kulturhuset siste dag
introduserte tre av keynotene dag 1 til
byrad Tone Tellevik Dahl for & se hva Oslo
kan leere av deres budskap.

12

Arets Oslo Urban Arena ble avholdt
fra lunsj til lunsj i Samfunnssalen

& Kulturhuset for konferansen ble
avsluttet hos Oslo Street Food, og
samlet 600 urbanister.
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MIPIM 2019

Oslo is on target to reduce
emissions by 95% by 2030
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Backe Prosjekt
BA-HR

Bane Nor Eiendom
BER

CBRE

C. F. Mgller

Cushman & Wakefield
Realkapital

OSLO METROPOLITAN AREA'S MEDLEM/MEDLEM +

Civitas

DARK Arkitekter
Deloitte Advokatfirma Oslo
DLA Piper

Envac EY
Fabritius Gruppen
Ferd Eiendom
Folksom

Fayen Torkildsen
Haavind
Hammervoll Pind
HAV Eiendom
Hille Melbye

Holte Consulting
Hbéegh Eiendom

JM Norge AS

KLP Eiendom

Kristin Jarmund arkikter
Krohnark

Kruse Smith Eiendom st
LARK

LINK Arkitektur

MAD

Mallin Eiendom
Multiconsult

Mgller Eiendom

NCC

NHP Eiendom

NORDIC

Norsk Eiendom

Norwegian Property
NSW

NTF

Oslo Airport City
Oslo Havn KF

Oslo House

Oslo Lufthavn
OXER Eiendom
PEAB

Profier Eiendom
PwC

Rambagl|

Raeder

Rodeo arkitekter
Senter for Eiendomsfag

Simonsen Vogt Wiig
SLA Arkitekter

Spir Arkitekter
Statsbygg
Steenstrup
Stordrange
Stor-Oslo Eiendom
TAG Arkitekter
Tiger Eiendomskompetanse
Tensberg Kommune
USBL

Vedal Prosjekt
VOID

White Arkitekter
Wikborg Rein
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